Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den OT limsdorf der

Stadt Burgel

Hiermit wird die o&ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den OT limsdorf der Stadt Blrgel auf der
Grundlage des in der Sitzung des Stadtrats der Stadt Blrgel vom 05.04.2022
gefassten Beschlusses Nr. 95/2022 entsprechend § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) bekannt gemacht.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfasst das Gebiet, das innerhalb der im
beigefugten Lageplan eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt. Zur Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils durch einzelne AuBenbereichsflachen, werden
die im beigefligten Lageplan schraffiert eingezeichneten AuBenbereichsflachen
einbezogen.

Planungsziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Sicherheit fur eine ergdnzende
Bebauung eines Grundstlcks im Gebiet des OT limsdorf. Gleichzeitig muss eine
Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung erfolgen. Als Handlungsinstrument dient
hierfur eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung.

Der mit Beschluss Nr. 95/2022 des Stadtrates vom 05.04.20222 zur Auslegung
bestimmte Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir
den OT limsdorf, einschlieBlich des Entwurfes der Begriindung liegt in der Zeit

vom 09. Mai 2022 bis 17.06.2022

im Rathaus der Stadt Blrgel, Am Markt 1, 2. Obergeschoss, Bauamt, taglich
wahrend der Dienststunden von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr (donnerstags bis 18.00 Uhr
und freitags bis 12.00 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt Birgel unter
www.stadt-buergel.de zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Zeit kénnen von jedermann Anregungen schriftlich niedergelegt oder
zur Niederschrift vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen
bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben. Bei der
Aufstellung einer Satzung ist ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Burgel, den 14.04.2022

/Z———-——’-‘\/
Johann Waschnewski [ Slegel B
Burgermeister

Verfahrensvermerk: WL
ausgehangt am: abgenommen am: Unterschrift:




Offentliche Bekanntmachung

liber den Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung der Abgrenzungs-
und Abrundungssatzung fiir den OT limsdorf der Stadt Biirgel

Der Stadtrat der Stadt Burgel hat in seiner Sitzung vom 05.04.2022 folgenden
Beschluss Nr. 95/2022 gefasst, der hiermit 6ffentlich bekannt gemacht wird:

1. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), i.V.m. § 88 der
Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014, S. 49), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.11.2020 (GVBI. S. 561) und i.V.m. den §§ 19
Abs. 1 und 22 Abs. 3 der Thiringer Kommunalordnung (TharKO) i.d.F. vom
28.01.2003 (GVBI. 2003, S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27.02.2022 (GVBI. S. 87), beschlieBt der Stadtrat der Stadt Birgel das
Verfahren zur 1. Anderung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung, jetzt
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, fiir den OT limsdorf einzuleiten.

2. Der in der Anlage beigefigte Entwurf der Satzung einschlieBlich der
Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Nach § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf der Satzung und der Begrundung flr
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligendem Trager 6ffentlicher Belange sind (iber die Auslegung geméas § 3
Abs. 2 zu benachrichtigen. Der Offentlichkeit und den Tragem Gffentlicher
Belange ist innerhalb dieser Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

4. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Begrlndung:

Aufgabe der Stadt Birgel ist im Rahmen ihrer Planungshoheit die Sicherung der
dorflichen und baulichen Entwicklung des OT limsdorf und der bedarfsgerecht
notwendigen ErschlieBung erganzender Entwicklungspotentiale zur Schaffung von
Bauflachen, sowie die Herstellung der bauplanungsrechtlichen Sicherheit Gber die
Zulassigkeit der baulichen Nutzung von Grundstlicken. Als Handlungsinstrument
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) diente hierfir die glltige Abgrenzungs- und
Abrundungssatzung fiir den OT limsdorf, jetzt Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
genannt.

Klarstellungssatzung heiBt, dass festgelegt wird, welche Grundstiicke zum
bebaubaren Innenbereich nach § 34 BauGB gehéren.

Erganzungssatzung  heift, dass festgelegt  wird, welche einzeine
AuBenbereichsflichen nach § 35 BauGB zusatzlich als bebaubar ausgewiesen
werden sollen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind, sie den Bediirfnissen
entsprechen, das Ortsbild abrunden und eine gesicherte ErschlieBung mdglich ist
(sh. schraffierte Flache It. anliegendem Lageplan). Damit wird der gemaB § 34
BauGB bebaubare Innenbereich unter Einbeziehung einzelner Randgrundstticke klar
definiert. Fir die betreffenden Grundstiicke wird gleichzeitig auch eine rlickwartige
Baugrenze festgesetzt, um bei groBerer Ausdehnung dieser Grundstlicke ein nicht
zulassiges Ausufern der Bebauung zu begrenzen. Alle anderen, im AuBenbereich
verbleibenden Flachen, sind nur nach § 35 BauGB oder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes oder vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bebaubar. Hierdurch
wird sowohl fur die Behérden, als auch fir die Biirger Rechtssicherheit geschaffen.



FUr die Bebauung des Flurstiicks 131/9 der Flur 2 der Gemarkung Beulbar/limsdorf
liegt ein konkreter Bebauungswunsch fiir jeweils ein Einfamilienhaus fiir zwei Kinder
einer Familie vor, die im Ortsteil ebenfalls wohnen bleiben mdchien. Dieser wurde
bereits mit den Schreiben vom 14.12.2021 gegentiber der Stadt Blrgel geéduBert.

Andere bebaubare Grundstlicke im Geliungsbereich der gultigen Abgrenzungs- und
Abrundungssatzung fiir den OT limsdorf sind fiir die Gemeinde und die Antragsteller

nicht verfligbar.

Die Befriedigung dieses Bedarfs ist jedoch nur Uber eine A"\nderung der
Abgrenzungs- und Abrundungssaizung als angemessenes Planungsinstrument fiir
die betroffenen Grundstlicke méglich, weshalb das Verfahren zu deren 1. Anderung
eingeleitet werden soll. Aufgrund der oristypischen, baulichen Einfigung mit einer
Wohnbebauung auf beiden StraBenseiten tragt die angestrebte Ergénzung zur
Abrundung des OT limsdorf bei und ermoglicht den Bewohnern eine Perspektive,
womit die demografische Entwicklung in der Gemeinde stabilisiert wird. Die
offentliche ErschlieBung kann sowohl durch die Versorgungsunternehmen, als auch
fir eine Offentlich-rechtlich oder privatrechtlich gesicherte Zufahrt zur Gffentlichen

Verkehrsflache gesichert werden.

Der Ortsteilrat und Haupt- und Finanzausschuss wurden beteiligt und haben die
Aufstellung der 1. Anderung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung befirwortet,
Der Stadtrat wird gebeten der Beschlussvorlage seine Zustimmung zu erteilen.

BUrg§|,14.04.2022
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Satzung der Stadt Biirgel

zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Stadt Biirgel flir den Ortsteil IlImsdorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugeseizbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), i.V.m. § 88
der Tharinger Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBL. 2014, S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.11.2020 (GVBL. S. 561) und i.V.m. den §§ 19 Abs. 1 und 22 Abs. 3 der Thiringer Kommunalordnung (ThirkO)
i.d.F. vom 28.01.2003 (GVBI. 2003, S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.02.2022 (GVBI.
S. 87), erlasst die Stadt Blrgel gemaB Beschluss des Stadtrates vom ................folgende Satzung zur 1.
Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den OT limsdorf.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Oristeil umfasst das Gebiet, das innerhalb der im beigefigten Lageplan
eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Zur Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils durch einzelne AuBenbereichsflachen, werden die im
beigefiigten Lageplan schraffiert eingezeichneten AuBenbereichsflachen einbezogen.

Der beigefligte Lageplan vom ... ............ ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie der zur Ergénzung
einbezogenen AuBenbereichsfiachen sind Vorhaben nach § 29 BauGB planungsrechtlich ausschlieBlich nach §
34 BauGB zuléssig.

§3
Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs bei Bauvorhaben im Geltungsbereich der Erganzungsflachen ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Fur den Ortsteil llmsdorf wird festgesetzt:

Bei der Bebauung und ErschlieBung der Ergénzungsfldchen auf den Flurstiicken 131/9 und 86 sind fiir die vom
Eingriffsverursacher versiegelten und Uberbauten Flachen AusgleichsmaBnahmen mit heimischen Laub- und
Obstgehdlzen entsprechend nachfolgender Gehélzliste im Flachenverhaltnis 1:1 (Eingriffsflache : Ersatzilache)
auf den betreffenden Flurstiicken bzw. im Geltungsbereich 2 und 3 zu leisten. Ausgenommen hiervon sind die
Erganzungsflachen auf den Flurstiicken 127 (Teilflache) und 129/17, da diese bereits in der Vergangenheit mit
Einfamilienhdusern Gberbaut und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wurden.

Auf der Grundlage der jeweils betroffenen FlachengréBe vorgenannter Grundstiicke und der maximal zulassigen
Uberbauung dieser Flache entsprechend der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fiir ein Mischgebiet (Ml) bzw.
Dorfgebiet (MD) nach Baunutzungsverordnung (BauNVO), sind folgende grundstiicksbezogenen Anpflanzungen
vorzunehmen und bis zum Ende des Folgejahres des Jahres der Nutzungsaufnahme des Gebaudes gegentiber
der Unteren Bauaufsichtsbehérde nachzuweisen:



Flurstiick 131/9 86

GrbBe der Erganzungs-
flache (m?): 1.737,50 600

GroBe der maximal
zuléssigen (berbaubaren
Flache 60 %:

bzw. des festgesetzten
Baufeldes (m?): 1.042,50 360

Anzahl der zu pflanzen-
den Baume (Stlck): 42 15
(1 St/ angefangene 25m2)
oder

Anzahl der zu pflanzen-
den Straucher (Stlck): 417 144
(10 St/ angefangene 25m?)

Mischpflanzungen aus Bdumen und Strduchern sind zuldssig.
Bei der Vornahme der Pflanzungen ist auf das Freihalten der Schutzstreifen von Ver- und Entsorgungsieitungen
und — kabeln zu achten.

Laubb&ume und Obstbdume, StU mindestens 10/12 cm, 2xv, Hochstamm, Astansatz ab 1,80m Hoéhe
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pendula)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Obstbdume in Sorten

Straucher, 2xv, Héhe mindestens 50 bis 100 cm
Kornelkirsche (Cornus mas)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hartriege! (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus aveilana)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Spunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opolus)

§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 Bau GB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Burgel, den ...

Waschnewski
Burgermeister



Stadt Blrgel

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung flr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil flr das Gebiet des Ortsteils limsdorf

Bearbeitungstand: Satzungsentwurf vom 05.04.2022
1.Anlass der Planung

Fir den OT limsdorf der Stadt Blrgel wurden durch planungsrechtliche Festsetzungen in der im Jahr 1999
aufgestellten und seit 07.12.2000 rechtsglitigen Kiarstellungs- und Erganzungssatzung Aussagen zur
Bebaubarkeit von Grundstiicken und deren mégliche bauliche Nutzung getroffen. Damit wurde im Interesse der
Entwicklung der Gemeinde Klarheit fir Birger und Behorden geschaffen. Griinde hierfir waren:

Bauvorhaben kénnen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder nach den Bestimmungen des § 35
BauGB ausnahmsweise im so genannten AuBenbereich realisiert werden. Der jedoch haufigste Fall tritt dort auf,
wo innerhalb der bestehenden Ortslage Bauliicken oder den Orisrand erganzend Grundstiicke bebaut werden
sollen. Hier ist eine eindeutige Abgrenzung zwischen dem nach § 34 BauGB bebaubaren Innenbereich und dem
vorgenannten AuBenbereich nach § 35 BauGB héufig nicht gegeben. Es obliegt dem pflichtgeméBen Ermessen
der Bauaufsichts-behorde, ob sie ein Vorhaben in solchen Grenzbereichen genehmigt. Nicht selten vertreten
Bauherr, Gemeinde und Behorde unterschiedliche Auffassungen, ob ein Grundstiick dem Innen- oder schon dem
AuBenbereich zuzurechnen und mithin bebaubar oder nicht bebaubar ist.

Um daraus resultierende Schwierigkeiten zu vermeiden und Rechtssicherheit zu schaffen, besteht fir die
Gemeinde nur die Mdglichkeit einen Bebauungsplan aufzustellen oder eine Satzung zur Abgrenzung des Innen-
vom Auflenbereich zu erlassen.

Da die Aufstellung eines Bebauungsplanes und der damit verbundene Kosten- und Verfahrensaufwand aufgrund
der GroBe der vorhandenen bebauten Orislage des Orsteils Hmsdorf und des tatsdchlich erforderlichen
Regelungsbedarfs nicht gerechtfertigt ist, wurde das Instrument der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
gewahlt. Neben der Abgrenzung zwischen dem Innen- und AuBenbereich (Klarstellung) besteht dabei auch die
Mbglichkeit, einzelne AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einzubeziehen und
damit planungsrechtlich bebaubar zu machen (Ergénzung). So wird fir den Ortsteil ein mittelfristig angemessener
und ein der prognostizierbaren zu erwartenden Entwicklung gerecht werdender Entwicklungsrahmen in Bezug auf
den eigenen Bedarf an bebaubaren Flachen gegeben.

Entsprechend § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB muss die Satzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Mit diesem vorhandenen und nutzbaren Gesetzesspielraum wird ein
ausreichender stédtebaulicher Rahmen geschaffen, um den Birgern eine Orientierung zu geben. Durch den
Erlass der Satzung wird fiir die Baugenehmigungsbehérde, die nach § 36 im Einvernehmen mit der Gemeinde fir
die Genehmigung der Bauantrage verantwortlich ist, eine Rechtssicherheit geschaffen, die in der Praxis fir
Birger und Behdrden eine eindeutige Handlungsgrundlage darstelit.

Anlass fiir die Einleitung des Verfahrens der 1. Anderung der Satzung ist eine konkrete Bebauungsabsicht von
zwei ortsanséssigen Bauherren zur Bebauung einer Teilflache der in ihrem Eigentum befindlichen, an die
ErschlieBungsstraBe Beulbar/K119 angrenzenden, Fidche des Flurstiicks 131/9 der Gemarkung limsdorf, Flur 2,
mit jeweils einem Einfamilienhaus, zur Sicherung des Eigenbedarfs auf dem elterlichen Grundstiick. Aufgrund des
zum Aufstellungszeitpunkt der Satzung in den Jahren 1999/2000 verstandlicher Weise noch nicht bestehenden
Bebaungswunsches der jetzt neuen Generation von Einwohnern des Oristeils, wurde diese Flache nicht als
Erganzungsflache ausgewiesen, wodurch eine Bebauung derzeit bauplanungsrechtlich nicht méglich ist. Die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ist durch den in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen
Wohngebéudebestand auf den Flurstiicken 131/2; 131/5; 131/7 und 131/8 und gegeniiberliegend auf den
Flursticken 72/1; 72/2; 72/3; 72/4 und 72/5 gepragt und die ErschlieBung gesichert bzw. sicherbar. Eine
Bebauung an dieser Stelle rundet das Ortsbild sinnvoll ab.

Deshalb ist es Planungsabsicht, das Baurecht zur Bebauung dieser Flache mit zwei Einfamilienhausern durch
Ausweisung einer Erganzungsfldche durch die 1. Anderung der Satzung nach den Vorgaben des BauGB zu
schaffen. Das dafiir eingeleitete Verfahren schiieBt dennoch den gesamten Geltungsbereich der bisher glitigen
Satzung ein, auch wenn dieser nicht beriihrt wird, um die Transparenz der Planung flr die Birger und Behérden
an die seit der Erstaufstellung der Satzung zwischenzeitlich héhere Qualitat der Kartengrundlage und der
Gebéudeeinmessungen (Fiurkarte) anzupassen. Dariiber hinaus, ist ein Bedarf fur die Ausweisung weiterer
Erganzungsfldchen gegenlber der bisher giiltigen Satzung aufgrund der tatsachlichen Bautétigkeit im OT
limsdorf in den zuriickliegenden Jahren nicht erkennbar und somit nicht begriindbar, da in der im Zusammenhang
bebauten Ortslage noch mehrere Lickenbebauungsgrundsticke und eine bereits ausgewiesene
Erganzungsflache auf weiteren bebaubaren Grundstiicken zur Verfiigung stehen. Diese Grundstiicke befinden
sich alle im privaten Eigentum, dienen dem Eigenbedarf und stehen nicht in der Verfligungsgewalt der Stadt



Birgel, weshalb sie als Alternativstandorte der jetzt angestrebten Bebauung auf dem Flustiick 131/9 nicht in
Betracht kommen.

2.Festsetzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Die Festsetzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils wurde auf der Grundlage einer Analyse der im
Bestand vorhandenen Bebauungen sowie der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager Sffentlicher Belange im Rahmen der Erstaufstellung der Satzung getroffen.

Im Westen des Ortsteils wurde die Abgrenzung zwischen dem Innen- und AuBenbereich hinter der vorhandenen
rdckwartigen Bebauung aus Wohn- und Nebengebauden der dortigen Grundstiicke sowie der ehemals ruinésen
bebauten Flache eines ehemaligen Ferienlagers, welche zwischenzeitlich mit fiinf Einfamilienhéusern bebaut ist,
vorgenommen. Im Bereich einer vorhandenen Bauliicke, die an die gemeindliche ErschlieBungsstraBe
unmittelbar angrenzt und deren ErschlieBung deshalb vorhanden bzw. gesichert ist, wurde die rackwartige
Bauflucht der bebauten Nachbargrundstiicke aufgenommen. Die der freien Landschaft zugewandten Teilflachen
dieser Grundstlicke wurden aufgrund dessen dem AuBenbereich zugeordnet. Auf diesen Fldchen ist eine
gartnerische Nutzung méglich.

Im Norden bildet eine bereits mit zwei Einfamilienhdusern fiir den Eigenbedarf des Ortes bebaute
Erganzungsflache mit ihren vorhandenen baulichen Anlagen den Abschiuss des Innenbereichs, daran
anschlieBend beginnt, gekennzeichnet durch eine starke Begrinung und das abfallende Gelande als natiirliche
Abgrenzung, der AuBenbereich.

Im Osten sind Uberwiegend die Grundstiicke, die auch alle durch die gemeindliche ErschlieBungsstraBe
erschlossen sind, bis zu hinteren natlrlichen Grenze zum AuBenbereich, der abfallenden Béschung bebaut. Die
Grenze des AuBlenbereichs lésst auf den rlckwartigen Flachen noch teilweise die Errichtung von
Nebengebauden zu. Im Bereich von drei vorhandenen Bauliicken die an die gemeindliche ErschlieBungsstraBe
unmittelbar angrenzen und deren ErschlieBung deshalb vorhanden bzw. gesichert ist, wurde die riickwartige
Bauflucht der bebauten Nachbargrundstiicke aufgenommen. Die der freien Landschaft zugewandten Teilflachen
dieser Grundstlicke wurden aufgrund dessen dem AuBenbereich zugeordnet. Auf diesen Flachen ist eine
gartnerische Nutzung mdéglich.

Weiter sUdostlich an der gemeindlichen ErschlieBungsstraBe, bildet die dort bereits bisher ausgewiesene
Erganzungsflache auf Flurstiick 86 den Abschluss des Innenbereichs.

Im Stden war die Grenze des Innenbereichs hinter der letzten im Ortszusammenhang stehenden Bebauung
festzulegen, wodurch auch teilweise die Nach- und Umnutzung von Nebengebauden noch méglich ist. Zudem
bildet der Verlauf des Gewéssers der Gleise den natlirlichen Abschluss der Bebauung zum AuBenbereich mit
Waldflachen.

3.Einbeziehung von Ergénzungsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Die Ortstrukiur des Ortsteils limsdorf weist eine historisch gewachsene dichte Bebauung mit den Gberlieferten
Grundstickszuschnitten auf. Eine Ortsentwicklung {ber diesen Bestand hinaus ist weitestgehend eingeschrankt
bzw. nicht mdglich:

Far die perspektivische notwendige Ortsentwicklung und Sicherung einer sozialen Durchmischung stehen fiir den
Eigenbedarf derzeit nur noch die Teilflachen der Flurstiicke 11/1; 96; 94; 92/1 und 86 zur Verfliigung, deren
ErschlieBung gesichert ist.

Fir die an die ErschlieBungsstraBe Beulbar/K119 angrenzende Teiifliche des im Familienbesitz befindlichen
Flurstiicks 131/9 besteht die konkrete Bebauungsabsicht fir zwei Einfamilienhduser durch die Kinder, die wegen
der AuBenbereichslage der Teilfliche mit dem vorhandenen Bauplanungsrecht nicht umsetzbar ist.

Diese Entwicklung zeigt, dass ein kleiner Ort wie der Ortsteil limsdorf jetzt und auch in Zukunft attraktiv fiir junge
Menschen ist, um im Ort zu bleiben bzw. sich hier anzusiedeln. Wesentlich hierfir ist das benachbarte
Grundzentrum Stadt Biirgel, welches alle Einrichtungen der Daseinsvorsorge vorhélt.

Es wurde deshalb bereits im Verfahren der Erstaufstellung der Satzung festgesetzt, der Ortsentwicklung durch
die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils durch die Flurstiicke 127 (Teilflache); 129/17
(Teilflache) und 86 (Teilflache) einen angemessenen Entwicklungsraum zu geben.

Wegen des konkreten Eigenbedarfs fiir eine Bebauung der vorgenannten Teilfliche des Flurstlicks 131/9 wird
diese mit dem Verfahren zur 1. Anderung der Satzung ebenfalls als Erganzungsfliche festgesetzt. Die
Ausweisung der (berbaubaren Flache des Flurstiicks 131/9 wurde hierbei auf das tatséchlich notwendige MaB
mit Tiefen- und Breitenbegrenzung sowie unter Berlicksichtigung des erforderlichen Freihaltebereichs der
Uberspannenden Mittelspannungsfreileitung reduziert. Die verbleibenden Teilflachen der Flurstliicke 131/9 und 86
stehen als Ausgleichsflachen fir die festgesetzien naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen zur Verfigung
und wurden als Geltungsbereich 2 und 3 zur Satzung ausgewiesen. Diese Grundstlicksteilflachen sind hierfur
besonders geeignet und sichern mit ihrer vorhandenen Begrinung und den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Die ErschlieBung dieser Grundstiicke ist durch die
Anbindung an die KreistraBe und GemeindestraBe auf den Flurstiicken 130 und 64/2 gesichert. Die Grundsticke
bieten Entwicklungsraum fir drei Einfamilienhaus- und / oder gemischte Bebauungen mit gewerblicher Nutzung
und stellen insgesamt eine homogene Abrundung der vorhandenen Ortslage dar. Dem entsprechend wird eine
Bebauung nach § 34 BauGB zugelassen und nicht anderweitig beschrankt.



4. Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind ausschlieBlich auf den Ergénzungsflachen, die in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen wurden, erforderlich, da deren Uberbauung von derzeit
unversiegelten Garten- und Wiesenflachen einen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt.

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffs bei Bauvorhaben im Geltungsbereich der Erganzungsflichen
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Die MaBinahmen sind fir eine landschaftsgerechte Einbindung und einen homogenen Ubergang der fiir eine
Erganzungsbebauung zur Ortsabrundung vorgesehenen Flachen in die freie Landschaft erforderlich. Sie dienen
gleichzeitig dem Windschutz und als Bindeglied der Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt zwischen Innen-
und AuB3enbereich.

Far den Ortsteil limsdorf wird festgesetzt:

Bei der Bebauung und ErschlieBung der Erganzungsfiachen auf den Flurstiicken 131/9 und 86 sind fir die vom
Eingriffsverursacher versiegelten und Gberbauten Flachen AusgleichsmaBnahmen mit heimischen Laub- und
Obstgehdlzen entsprechend nachfolgender Geholzliste im Flachenverhéltnis 1:1 (Eingriffsflache : Ersatzflache)
auf den betreffenden Flurstiicken bzw. im Geltungsbereich 2 und 3 zu leisten. Ausgenommen hiervon sind die
Erganzungsflachen auf den Flursticken 127 und 129/17, da diese bereits in der Vergangenheit mit
Einfamilienhdusern flr den Eigenbedarf des Ortes Gberbaut und AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wurden.

Auf der Grundlage der jeweils betroffenen FlachengroBe vorgenannter Grundstiicke und der maximal zulassigen
Uberbauung dieser Flache entsprechend der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fur ein Mischgebiet (MI) bzw.
Dorfgebiet (MD) nach Baunutzungsverordnung (BauNVO), sind folgende grundstlicksbezogenen Anpflanzungen
vorzunehmen und bis zum Ende des Folgejahres des Jahres der Nutzungsaufnahme des Gebaudes gegeniiber
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen:

Flurstlick 131/9 86

GroBe der Ergéanzungs-
flache (m?): 1.737,50 600

GréBe der maximal
zulassigen Uberbaubaren
Flache 60 %: 1.042,50 360

Anzahl der zu pflanzen-
den Baume (Stlck); 42 15
(1 St/ angefangene 25m?)
oder

Anzahl der zu pflanzen-
den Straucher (Stiick): 417 144
(10 SY/ angefangene 25m?)

Mischpflanzungen aus Baumen und Strauchern sind zulassig.
Bei der Vornahme der Pflanzungen ist auf das Freihalten der Schutzstreifen von Ver- und Enisorgungsleitungen

und -kabeln zu achten.

Laubbdume und Obstbdume, StU mindestens 10/12 cm, 2xv, Hochstamm, Astansatz ab 1,80m Hohe
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pendula)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Obstbaume in Sorten

Straucher, 2xv, Héhe mindestens 50 bis 100 cm
Kornelkirsche (Cornus mas)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Wei3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiltchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)




Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schiehe (Spunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra}
Schneeball (Viburnum opolus)

5. Archédologische Fundstelien

Bei der Planung von Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung ist die Stellungnahme des Thiringer
Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie, HumboldtstraBe 11, 99423 Weimar, einzuholen, da im
Ortskern des OT ilmsdorf bei Erdeingriffen mit Bodendenkmalen gerechnet werden muss.

GemaB § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringer Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im
Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Landesamtes untersucht und geborgen
worden sind.

6. Artenschutz (§ 44 BNatSchQG)

Vor Baubeginn ist durch den jeweiligen Bauherrn zu prifen, ob artenschutzrelevante Tier- und Pflanzenarten
beeintrachtigt, gestért oder getétet werden kdnnten. Wenn Arten beeintrachtigt werden, ist eine vertiefende
Prifung der Verbotstatbestande durch eine Sachkundigen durchzufiihren.

7. Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den OT limsdorf liegt im Geltungsbereich der
Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il mehrerer Trinkwassergewinnungsaniagen.

8. Loschwasserversorgung

Die vorhandenen Hydranten Nr.79 und 80 im Trinkwasserleitungsnetz des Ortsteils limsdorf kénnen zur
Sicherung der Léschwasserversorgung genutzt werden, da diese jeweils Durchflussmengen von mehr als 48 ms/h
entsprechend der Hydrantenkartei des ZWE aufweisen. Damit wird eine stabile Ldschwasserversorgung im
Umkreis von 300 m und damit im gesamten Ort gesichert. Zuséatzlich kann Loschwasser bei Bedarf aus dem
Gewasser der Gleise entnommen werden. Damit wird der Mindestidschwasserbedarf von 48 m3/h gesichert.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs bei Bauvorhaben im Geltungsbereich der
Erganzungsflachen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Bei der Bebauung und ErschlieBung der Erganzungsflaichen auf den
Flursticken 131/9 und 86 sind fiir die vom Eingriffsverursacher versiegelten
und dberbauten Flachen AusgleichsmaBnahmen mit heimischen Laub- und
Obstgehdizen entsprechend nachfolgender Geholizliste im
Flachenverhéltnis 1:1 (Eingriffsflache : Ersatzflache) auf den betreffenden
Flursticken bzw. im Geltungsbereich 2 und 3 zu leisten. Ausgenommen
hiervon sind die Erganzungsflachen auf den Flurstiicken 127 (Teilflidche)
und 129/17, da diese bereits in der Vergangenheit mit Einfamilienhausern
Uberbaut und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen vorgenommen
wurden.

Auf der Grundlage der jeweils betroffenen FlachengroBe vorgenannter
Grundsticke und der maximal zuldssigen Uberbauung dieser Flache
entsprechend der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 flr ein Mischgebiet (M)
bzw. Dorfgebiet (MD) nach Baunutzungsverordnung (BauNVO), sind
folgende grundsticksbezogenen Anpflanzungen vorzunehmen und bis zum
Ende des Folgejahres der Nutzungsaufnahme des Gebdudes gegeniber
der Unteren Bauaufsichtsbehorde nachzuweisen:

Flurstlck 131/9 86

GroBe der Erganzungs-
flache (m3): 1.737,50 600

GroBe der maximal
zuléssigen (iberbaubaren
Flache 60 %: 1.042,50 360

Anzahl der zu pflanzen-
den Baume (Stlck): 42 15
(1 St/ angefangene 25m?)
oder

Anzahl der zu pflanzen-
den Straucher (Stlick): 417 144
(10 St/ angefangene 25m?)

Mischpflanzungen aus Baumen und Strauchern sind zulassig.
Bei der Vornahme der Pflanzungen ist auf das Freihalten der Schutzstreifen
von Ver- und Entsorgungsleitungen und -kabeln zu achten.

Laubbdume und Obstbdume, StU mindestens 10/12 cm. 2xv, Hochstamm,
Astansatz ab 1,80m Héhe
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pendula)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Obstbaume in Sorten

Strducher, 2xv, Hohe mindestens 50 bis 100 cm
Kornelkirsche (Cornus mas)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weiidorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Schiehe (Spunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opolus)




HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG

Archéologische Fundstellen

Bei der Planung von Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung ist die
Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archdologie, HumboldistraBe 11, 99423 Weimar, einzuholen, da im
Ortskern von limsdorf bei Erdeingriffen mit Bodendenkmalen gerechnet
werden muss.

GemaB § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde
unverziglich an das Thuaringer Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und
die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch
Mitarbeiter des Landesamtes untersucht und geborgen worden sind.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Vor Baubeginn ist durch den jeweiligen Bauherrn zu prifen, ob
artenschutzrelevante Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt, gestért oder
getbtet werden kdnnten. Wenn Arten beeintrachtigt werden, ist eine
vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde durch einen Sachkundigen
durchzufithren.

Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den OT
Himsdorf liegt im Geltungsbereich der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il
mehrerer Trinkwassergewinnungsanlagen.
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