Amtliche Bekanntmachung

Erneute offentliche Ausiegung des Entwurfes
der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Poxdorf

Der durch den Gemeinderat am 24.05.2022 gefasste Satzungsbeschluss, Beschluss-Nr. 04/2022, wurde der
Kommunalaufsicht im weiteren Verfahren angezeigt, mit Bescheid vom 29.11.2022 als rechtswidrig beanstandet
und die Gemeinde Poxdorf beauflagt, den beanstandeten Beschluss aufzuheben und die Beteiligung der
Offentlichkeit zu wiederholen. ,

Grund der Beanstandung und der erforderlichen erneuten Auslegung, war die Verletzung der nach §3 Abs. 2
Satz 2 BauGB fur die Beteiligung der Offentlichkeit anzuwendenden Fristenregelung bei der Bekanntmachung
der Auslegung des Satzungsentwurfs,

Der beanstandete Satzungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat am 06.12.2022 mit Beschluss-Nr. 12/2022
aufgehoben.

Hiermit wird die erneute 6ffentliche Auslegung des durch Beschluss Nr. 07/2021 des Gemeinderates gebilligten
Entwurfes der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Poxdorf entsprechend § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) bekannt gemacht.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Sudwesten von der Kreisstrale und dem von dieser abzweigenden Anliegerfahrweg auf Flurstlick 44/1,

- im Nordwesten von der Gemeindestralie auf Flurstiick 44/1,

- im Slden von einer Linie im Verlauf hinter der Bestandsbebauung des Flurstucks 18/8, der Flucht der hinte-
ren Grenzlinie des Flurstticks 18/5, einer davon ca. rechtwinklig abzweigenden Linie auf die westliche Grenz-
Grenzline des Flursticks 24 sowie einer davon abgewinkelten Linie auf den stidlichen Grenzpunkt und die
slidliche Grenzlinie des Flurstiicks 28,

- im Sudosten von einer Linie im StraRenabzweig der Gemeindestralle und des Auflenbereichsfahrwegs auf
Flurstiick 44/1 und einer fortfihrenden Linie im Verlauf hinter der Bestandsbebauung der Flurstiicke 29, 30/3,
31/1 und 32,

- im Osten von einer Linie entlang des stddstlichen Grenzline des Flursticks 34 und in fortfithrender Flucht
der Gebaudeldngswand des stddstlichen Hofgebaudes des Flursticks 38/1, einer davon ca. rechtwinklig ab-
zweigenden Linie in Fiucht der nordodstlichen Giebelwéande der rickwartigen Gebaude des Flurstiicks 38/1 bis
zur Gemeindestrafie auf Flurstiick 44/1 sowie einer dieser ca. rechtwinklig abzweigenden Linie in Flucht nord-
ostlichen Giebelwand des Wohngebaudes auf Flurstiick 37/1 und 37/12,

- im Nordosten und Norden von einer Linie entlang und in Flucht der Grenzlinie des Flursticks 35/12 zum Flur-
stuck 35/14, von einer davon ca. rechtwinklig abzweigenden Linie entlang der nordéstlichen Giebelwand des
Wohngebaudes auf Flurstuck 35/4 und in fortfihrender Flucht tber die Flurstlicke 35/5, 35/14 und 36/6, sowie
einer davon abzweigenden Linie entlang der nordlichen Grenzlinie der Flurstlicke 36/6 und 36/8.

Planungsziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Sicherheit zur Bebaubarkeit von Grundsticken im
Gemeindegebiet der Gemeinde Poxdorf. Gleichzeitig muss eine Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung
erfolgen. Als Handlungsinstrument dient hierfiir eine Klarstellungs- und Ergénzungssatzung.

Gemafl § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB sind folgende Arten umweltbezogener informationen entsprechend den
bisherigen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange verfugbar:

-Durch den Entzug einer auf der Erganzungsflache E1 liegenden Grinlandflache sind bedarfsentsprechende
Ausgleichs- und Ersatzmafinehmen in Form von Obstb&umen zur Anlage von Streucbstwiesen zu beachten.
-Die Erganzungsflache E2 liegt feilweise im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Mittleres Saaletal”
mit Streuobstwiesenbestand, geschiitzten Biotopen, Fundpunkten von streng geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten.

-Die Erganzungsflache E 3 liegt in unmittelbarer Nahe der Stallanlagen der Agrargenossenschaft Nausnitz e.G.
und somit innerhalb der immissionsschutzrechtlichen Mindestabstandskurven fur Allgemeine Wohngebiete
sowie Misch-/Dorfgebiete.

-Das Schutzgut Boden wird bei Einbeziehung der Erganzungsflachen nicht berlcksichtigt. Durch sich aus
Eingriffen der Neuversiegelung und Uberbauung ergebende Bodeneingriffe sind durch bodenbezogene
Kompensationsmafinahmen auszugleichen.

Der mit Beschiuss des Gemeinderates vom 06.12.2022 mit Beschluss-Nr. 12/2022 zur erneuten Auslegung
bestimmte Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Poxdorf, einschlieBlich des
Entwurfes der Begrindung und der wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, liegt in der
Zeit

vom 02. Januar 2023 bis 03. Februar 2023
zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich aus:
- im Rathaus der Erfullenden Gemeinde Stadt Burgel, Am Markt 1, 2. Obergeschoss, Bauamt, wahrend



der Dienststunden montags bis freitags von 9.00 Uhr bis 16.00 Uhr (donnerstags bis 18.00 Uhr und freitags bis
12.00 Uhr) nach vorheriger Terminvereinbarung (Tel. 036692 / 491 -0, -35)

- im Gemeindehaus der Gemeinde Poxdorf, Dorfstralle 21, 07616 Poxdorf, Birgermeisterburo, zu den Sprech-
zeiten des Burgermeisters (dienstags, 18.00 bis 19.00 Uhr) bzw. nach Terminvereinbarung.

Sie finden diese Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite der Stadt
Burgel unter Amtsblatt und Bekanntmachungen: https://www.stadt-buergel.de/verwaltung/amtsblatt/

Wahrend der Dauer der Auslegung kénnen von jedermann Anregungen schriftlich niedergelegt oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und, bei Aufstellung einer Satzung, dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Poxdorf, den 09.12.2022

gez. Voigt
Burgermeister Siegel
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5.1 Veranlassung

Die Gemeinde Poxdorf beabsichtigt, eine kombinierte Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung fiir
das Gemeindegebiet Poxdorf zu erstellen. In der Vergangenheit war die Abgrenzung vom
Innenbereich der Orislage zum Auf3enbereich nicht klar festlegt.

5.2 Ziel und Zweck der kombinierten Satzung

Das Planungsziel ist die geordnete Festsetzung der Grenze zwischen Innenbereich und
Aulenbereich im Gemeindegebiet. Hierdurch wird stadtebaulich geregelt, wie die Bebaubarkeit

von Grundstiicken von statten gehen kann.
Die Ergdnzungssatzung soll kleinere AuRenbereichsflidchen, welche erschlieBungstechnisch
problemlos sind, in den Innenbereich integrieren.

Im ausgewiesenen Innen- und Ergénzungsbereich sind nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
Bauvorhaben nach § 29 BauGB zulassig.

- Stadtebauliche Zielsetzung

a) Rechtssicherheit fiir die Bebaubarkeit von Grundstiicken schaffen;

b) Schaffung von Baurecht auf den Fléchen der Ergénzungssatzung;

¢) Klarstellung der Maglichkeit zur Umnutzung von Gebéuden;

d) Sicherung des gemeindlichen Eigenbedarfs fiir Bauvorhaben;

e) Stadtebauliche Abrundung und einfache Realisierung von Bauvorhaben

auf diesen Fléchen.

Fur das Gemeindegebiet existiert kein genehmigter Flachennutzungsplan.
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5.3  Ergénzungssatzung

5.3.1 Fldchenbereitstellung

Mit der Erganzungssatzung sollen Flachen in den Innenbereich tibernommen werden.

Dies betrifft die Flursticke oder Teilflachen der Flurstiicke;

- Teilflache des Flurstiicks 35/14 fiir Ergénzungsflache E1

- 36/1, 36/4, 36/6, 36/8 in der Flur 1, Gemarkung Poxdorf und 676, eine Teilflache 687
Flur 2, Gemarkung Poxdorf sowie eine Teilfliche des Fiurstiickes 170, Flur 6 Gemarkung

Poxdorf fir Ergénzungsflache E2
- Teilflachen der Flurstiicke 627/1, 628, 629, 631/1, 634 und 635, Flur 2, Gemarkung Poxdorf fur

Ergénzungsflache E3

Die Flache E1 befindet sich in Poxdorf an der DorfstraBe in der Verlangerung einer vorhandenen
dorflichen Bebauung am nordwestlichen Ortsrand. In dieser Strale sind die Erschlieungsanlagen
vorhanden.

Die bebaubare Ergénzung ist von der Grundstiicksgrenze zur Dorfstrale auf 40 m Tiefe begrenzt.

Die Flache schlieit eine Baullicke. Die Fliche soll mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut
werden.

Die Flache E2 befindet sich an der nérdlichen Peripherie von Poxdorf. Die Flurstiicke der
Ergénzungsfléche E2 sind alle bebaut. Auf dem Flurstiick 687 befindet sich das Anwesen Poxdorf,
DorfstraBe Nr. 31, mit Wohnhaus und Nebengebduden. Hier endet die Bebauung. Auf dem
Flurstiick 676 befindet sich das Anwesen Poxdorf, DorfstraRe 30 (ein Geb&dude). Diese Anwesen
befinden sich auf in den Flurkarten ausgewiesenen Siedlungsflachen. Die ErschlieBungsanlagen
sind in der Dorfstrafle vorhanden. Die Grundstiicke besitzen Wasser- und Abwasseranschliisse
sowie einen Anschluss an das Energieversorgungsnetz.
Die Flurstiicke der Flache E3 sind mit festen Gartenhduschen bebaut. Sie sind an die in der
Dorfstrafle verlegten Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen beziehungsweise kénnen

dort ohne weiteres angeschlossen werden.

Flachenzuwachs zum Innenbereich:

E1= 1540 m?
E2= 6090 m?
E3 = 2695 m?

Gesamt: 10325 m?

GemaR §16 Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 19 BauNVO wird die Grundflichenzahl
von 0,4 festgelegt.

Die tiberbaubare Fidche ergibt sich mit:

G1= 1540x04 = 616,00 m?
G2= 6090x0,4 = 2436,00 m?
G3= 2695x0,4 = 1078,00 m?
Gesamt: = 4130,00 m?
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Die bebaubare Flache von 4130 m? dient zur Deckung des Bedarfs an Bauflichen in der
Gemeinde Poxdorf. Eine genaue zeitliche Abfolge fur die Inanspruchnahme ist noch nicht
abzusehen. Die Flachen konnen kurzfristig fur Bauvorhaben genutzt werden.

Die Erganzungsflaichen E1 und E2 runden die Bebauung an der nordlichen Peripherie der

Ortslage Poxdorf ab.
Eine Stérung des Landschaftsbildes oder eine Zersiedelung iiber die im Zusammenhang bebaute

Ortslage hinaus finden nicht statt.
Die Ergénzungsflache E3 schlieft an die Bebauung des Agrar e.G.-Standortes am Ortseingang

von Poxdorf an. Die Flache befindet sich am stidwestlichen Ortsrand entlang der Dorfstralle.

5.3.2 Nutzung

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Erganzungsgebiet E1, 2 Wohngebdude mit max. 2
Wohnungen und entsprechende Nebengebaude méglich.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Ergénzungsgebiet E2 max. 6 Wohngebaude mit max, 2
Wohnungen und entsprechende Nebengebiude zuldssig. Auf dem Flurstiick 676 wiéren 2
Wohngebédude moglich. Auf den restlichen Flurstiicken wére 1 Wohnhaus mit Nebengebauden

moglich.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Ergénzungsgebiet E3, 6 Wohngebdude mit max. 2
Wohnungen und entsprechende Nebengebaude maglich.

Die Anzahl der max. zulédssigen Vollgeschosse wird nach § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit 3
festgelegt.

54  Ver- und Entsorgung

Vor den Ergénzungsflachen verlaufen alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen. Der
Abwasserzweckverband Gleistal (ZWA Thiringer Holzland) und der Zweckverband Eisenberg
(ZWE) betreiben die Abwasser- und Wasseranlagen. Elektroanlagen werden von den Thiringer

Energienetze GmbH & Co. KG (TEN) betrieben.

§.4.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserleitung der Gemeinde Poxdorf ist in der DorfstraRe verlegt. An den
Grundstiicksgrenzen der Erganzungsfidchen sind Trinkwasserhauptieitungen vorhanden.

Die Léschwasserversorgung ist fur die gesamte Ortslage und unter Bereitstellung des
zweistiindigen Mindestidschwasserbedarfes von 96 m? durch den norddstlich der Ortslage auf
dem gemeindlichen Flurstick 177 liegenden Ldschwasserteich sowie durch die innerértlich
straflenangrenzende lLOschwasserentnahmestelle am Poxdorfer Bach (neben Flurstick 34 —

Dorfstralie 4) gewahrleistet.
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5.4.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch eine in den OrisstraRen liegende sowie (iber
Privatgrundstiicke fuhrende Mischwasserkanalisation des Abwasserzweckverbandes Gleistal mit
Einleitung in den Poxdorfer Bach, ohne Anschluss an eine zentrale Kidranlage. Die Entsorgung
des héuslichen Schmutzwassers der Grundstiicke erfolgt tiber vollbiologische Kleinkldranlagen mit

Anschluss an die Ortskanalisation.

5.4.3 Miillentsorgung

Die ordnungsgeméfie Miillabfuhr wird Uber die Dorfstrafe gewahrleistet.

5.4.4 Elektroversorgung

Die Elektroversorgung ist gesichert, da sich die Erganzungsfléchen direkt an den erschlossenen
Dorfstraf3e befinden.

5.5  Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Ergénzungsflachen grenzen direkt an die Dorfstrale an. Sie sind verkehrstechnisch durch
diese erschlossen.

6.6  Planungsdaten
Erganzungsflachen ca. 1,0325 ha

makx. {iberbaubare Flache ca. 0,413 ha

5.7  Naturschutzrechtlicher Ausgleich

5.7.1 Festlegung der vorhandenen Biotoptypen

Der Ausgleich der zur Bebauung vorgesehenen Flichen wird durch das Bilanzierungsmodell
»Bewertung der Biotoptypen Thiringens* vorgegeben. Hierbei wird das Gebiet vor und nach dem

Eingriff bewertet.
Die Erganzungsflache E1 wird derzeit als Intensivgriinland (Koppel) genutzt, sie ist eingeziunt.

Die auBerhalb der fur die Bebauung vorgesehenen Ergdnzungsfldchen liegenden Teilfldchen der
betroffenen Grundstiicke werden als private Griin-/ Gartenflichen festgeschrieben. Damit ist thre

Nutzung auf Garten- oder Griinland beschrénkt.
Fldche gesamt : 1540 m?

Grin-/ Gartenfléche ; 1640 x 0,6 = 924 m?

Versiegelungsflachen: max. 616 m?
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Die Ergdnzungsflache E2 wird derzeit als Intensivgriinland und Gartenflache genutzt, sie ist
eingezaunt,

Die auRerhalb der fir die Bebauung vorgesehenen Erganzungsflachen liegenden Teilflaichen der
betroffenen Grundstiicke werden als private Griin- / Gartenflachen festgeschrieben. Damit ist thre

Nutzung auf Garten- oder Griinland beschrankt.

Flache gesamt : 6090 m?
Grin-/ Gartenfldche ; 6090 x 0,6 = 3654 m?
Versiegelungsflachen: max. 2436 m?

Die Ergdnzungsfliche E3 wird derzeit als Intensivgrinland (Rasenflache), Erholungs- und
Gartenflache bewirtschaftet, sie ist eingez&unt.

Die auflerhalb der fur die Bebauung vorgesehenen Erganzungsfldchen liegenden Teilflachen der
betroffenen Grundstiicke werden als private Griin-/ Gartenflachen festgeschrieben. Damit ist thre
Nutzung auf Garten- oder Griinland beschrankt.

Flache gesamt ; 2695 m?
Grin-/ Gartenflache : 2695x0,6=1617Tm?
Versiegelungsfidchen: max. 1078 m?

5.7.2 Bewertung der Eingriffsflichen

Eingriffs-  Flachengrofie Bestand Planung Differenz Flachen-
flache Biotoptyp  Bedeutungs-  Biotoptyp  Bedeufungs- aquivalent
stufe stufe
E1 616 m*> Intensiv- 20 Baufldche 0 -20 - 12320
griniand
E2 2436 m? Intensiv- 20 Bauflache 0 -20 - 48720
grinland,
gemischte
Nutzung
E3 1078 m* Intensiv- 20 Baufldche 0 - 20 - 21560
grinland,
gemischte

Nutzung
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5.7.3 Bewertung der Kompensationsmafnahmen

Fiir Fldche E1
Mafnahme Flichengréfe Bestand Planung Aufwertung Wertzu-
Biotoptyp  Bedeutungs-  Bioloplyp  Bedeutungs- wachs
stufe stufe
A1 308 m* Intensiv- 20 Streuobst- 40 + 20 + 12320
grinland wiese
E1=-12320
A1 =+12320

Die Eingriffsfliche E1 wird durch die MaBnahme A1 ausgeglichen. Die Aufwertung ist auf den als
Grun-/ Gartenflache vorgesehenen Grundstiicksteilen vorzunehmen. Es sind ausschlieRlich

hochstdmmige Baume zu pflanzen.

- das Pflanzmaterial der Baume ist standortgerecht zu wahlen;
- der Pflanzabstand betragt mindestens 10 m

- Stammumfang in 1 m Hohe 12 - 14 cm

- vorhandene hochstammige Biume sind zu erhalten

Fiir Flache E2
MaRnahme Flachengréfe Bestand Planung Aufwertung Wertzu-
Biotoptyp  Bedeutungs- Biotoptyp  Bedeutungs- wachs
stufe stufe
A2 1218 m® Intensiv- 20 Streuobst- 40 + 20 + 48720

grinland / wiese
Gartenflache

E2 =- 48720

A2 =+48720

Die Eingriffsfldche E2 wird durch die MaRnahme A2 ausgeglichen. Die Aufwertung ist auf den als
Grun-/ Gartenfldche vorgesehenen Grundstiicksteilen vorzunehmen. Es sind ausschlieRlich

hochstadmmige Biume zu pflanzen.

- das Pflanzmaterial der Baume ist standortgerecht zu wahlen;
- der Pflanzabstand betragt mindestens 10 m

- Stammumfang in 1 m Hdhe 12 - 14 cm

- vorhandene hochstdmmige Baume sind zu erhalten
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Fiir Fldche E3

Mafinahme Flichengrofie Bestand Planung Aufwertung Werlzu-
Biotoptyp  Bedeutungs-  Biotoptyp  Bedeutungs- wachs
stufe stufe
A3 539 m? Intensiv- 20 Streuobst- 40 +20 + 21560

grinland / wiese
Gartenflache

E3=- 21560

A3 =+ 21560

Die Eingriffsflache E3 wird durch die MaRnahme A3 ausgeglichen. Die Aufwertung ist auf den als
Griin-/ Gartenfldche vorgesehenen Grundstiicksteilen vorzunehmen. Es sind ausschlieRlich

hochstdmmige Baume zu pflanzen.

- das Pflanzmaterial der Bdume ist standortgerecht zu wahlen;
- der Pflanzabstand betrégt mindestens 10 m

- Stammumfang in 1 m Héhe 12 ~ 14 cm

- vorhandene hochstdmmige Bdume sind zu erhalten

Streuobstwiese

Es sind Hochstdmme folgender Arten zu pflanzen:
- Apfel (Malus domestica)

- Birne (Pyrus communis)

- Pflaume (Prunus domstica)

- SURkirsche (Prunus avium)

- Sauerkirsche (Prunus cerasus)

5.7.4 Begriindung zum Ausgleich

Durch die AusgleichsmaBinahmen wird der Eingriff in den Naturraum kompensiert. Es werden
keine ldnger wirkenden Beeintrichtigungen im Naturraum verbleiben. Durch die
Streuobstpflanzung wird das Landschaftshild am Ortsrand aufgewertet.

Die Flacheninanspruchnahme an der Peripherie der Ortslage Poxdorf ist gering.

Die Anlage der Streuobstpflanzungen stellt einen harmonischen Ubergang des bebauten
Ortsteiles in die anschlieBende Kulturlandschaft dar. Die angrenzenden Fldchen wirken als
Schutzbereich vor extremen Witterungseinfliissen (Wind usw.) und deren Folgen (z.B. Erosion).
Durch die breitere Durchwurzelung des Bodenraumes werden wichtige Funktionen des

Bodenhaushaltes gestarkt.

Mit den Pflanzungen werden neue und hochwertige Lebensrdaume fur Fauna und Flora
geschaffen. Der Biotopwert auf diesen Flichen erféhrt eine wesentliche Steigerung.

Durch die Baumpflanzungen wird die Inanspruchnahme von unversiegelten Flichen fir die
Bebauung innerhalb der Erganzungsgebiete ausgeglichen.
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58  Bebauung im Ergdnzungsbereich
Im den Erganzungsgebieten E1, E2 und E3 sind nur Einfamilienwohnhduser mit max. 2

Wohnungen je Grundstlick und entsprechende Nebengebaude zuldssig.
Im Klarstellungs- und Ergénzungsbereich wird die Bebauung nach § 34 BauGB geregelt.

Aufgestelit:
Golmsdorf, im Juli 2020

verantwortlicher Planer : Di.pl.-lng. {FH) Wolfgang Ertel
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Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Poxdorf

Wesentliche umweltbezogene Informationen aus den Stellungnahmen von Behérden
und sonstigen Trigern im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

hier:  Auszlge aus der Sammelstellungnahme des Landratsamtes Saale- Holzland Kreis,
AZ: BLS 2020/1019, vom 27.08.2020 :

Untere Naturschutzbehirde :
Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde werden folgende Hinweise gegeben bzw. Emwande :

geltend gemacht:

Die Erginzungsflache E 2 befindet sich im Geltungsbereich des Landschaﬁsschutzgebxetes
032 “Mittleres Saaletal” zwischen G6schwitz und Camburg. .

Das Landschaftsschutzgebiet 032 ,Mittleres Saaletal zwischen Goschwitz und Camburg
wurde geméf Beschluss des Bezirkstages Gera Nr.15- 3/72 vom 29.03.1972 mit Wirkung
vom 01.04.1972 rechtskriftig zum LSG erklért. Die rechtsverbindliche Unterschutzstellung
erfolgte auf der Grundlage des damals geltenden Rechts der fritheren DDR und behilt gemif
§ 36 Abs. 2 ThiirNatG grundsatzhch ihre Giiltigkeit.

Prioritéres Schutzziel ist die Erhaltung der Schonheit und des Charakters der Landschaft und
damit des Erholungswertes. Durch gezielte Pflegemafinahmen soll -auch zur Erhaltung der
Arten- und Formenmannigfaltigkeit der Pflanzen- und Tierwelt in der Landschaft des
Saaletals und Umgebung beigetragen werden. Durch die Vertiefung der Gleise entstanden die
fir diese geologischen Gegebenheiten charaktemstlschen steilen Gleistalhénge. Die hier in
Rede stehenden Flidchen sollen unter Riicksichtnahme auf die Belange des Naturschutzes,
besonders im  Gebiet des NaturschutzgroBprojektes ,,Orchideenregion  Jena-
- Muschelkalkhéinge im Mittleren Saaletal“ fiir beruhigte Erholungsformen des Landschafts-
und Naturerlebens genutzt werden.

Gemil § 36 Absatz 4 Ziffer 1 ThiirNatG ist es in einem LSG nach § 36 Abs. 2 ThiirNatG,
soweit nicht die Unterschutzstellung oder der Landschaftspflegeplan eine entgegenstehende
Regelung enthédlt u.a. , verboten baugenehmigungspflichtige Anlagen auf nicht baulich
genutzten Grundstiicken zu errichten sowie Plitze aller Art, StraBen und andere
Verkehrsflichen mit festem Belag anzulegen, ...

Das hier in Rede stehende Flurstiick ist bereits mit einem Einfamilienhaus und Nebenanlagen
bebaut, insofern ist § 36 Absatz 4 ThiirNatG nicht einschlégig.

GemaB § 36 Absatz 5 Ziffer 1 ThirNatG ist die Neuerrichtung und die wesentliche Anderung
der in Absatz 4 Nr. 1 genannten Anlagen auf baulich genutzten Grundstiicken
erlaubnispflichtig. :

Zudem wurde die Fliche E 2 im Rahmen der Dorfbiotopkartierung als Streuobstbestand auf
Griinland kartiert. Hier ist von einer extensiven Griinlandnutzung auszugehen.

Auch befinden sich im Bereich zur Abgrenzung Innenbereich/AuBenbereich grofere kartierte
Biotope (Streuobstwiesen und naturnahe Bachldufe mit ihren Uferberelchen)

GemaB § 30 Absatz. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintriichtigung fithren konnen, verboten.

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB bereitet des Weiteren einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft gemif § 14
BNatSchG vor. ,



Die Erteilung einer landschaftsschutzrechtlichen Erlaubnis gemiB § 36 Absatz 4 ThiirNatG ist
ein eigenstindiges naturschutzrechtliches Verfahren bei der Unteren Naturschutzbehérde.
Diesbeziiglich ist ein gesonderter schriftlicher Antrag bei der UNB zu stellen. Dem Antrag

sind priiffahige Unterlagen beizufiigen.

Gleiches gilt fiir Ausnahmegenehmigungen gemiB § 30 Absatz 3 BNatSchG. Demnach kann
von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintréichtigung_en ausgeglichen werden konnen. '

Sind auf Grund der Aufstellung einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
BauGB erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemdB 18 Absatz 1
BNatSchG tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden. Die hier in Rede stehenden Ergénzungs-flichen werden derzeit als
Wiesen/Weiden/Garten und Grabeland genutzt,

Untere Immissionsschutzbehérde . ‘
- Seitens der Unteren Immissionsschutzbehirde werden folgende Hinweise gegeben bzw.

Einwinde geltend gemacht:

Die Erginzungsfliche E3 befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Stallanlagen der
Agrargenossenschaft Nausnitz e. G. Mittels Baugenehmigung von 1985 wurden fiir die
Stallanlage 150 Milchkuhplétze (ohne Kélber) genehmigt.

Entsprechend der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 wurde mit dem Programm BeMiT 2.0 der
Mindestabstanden zur Tierhaltungsanlage berechnet. Auf Grundlage der genehmigten

Tierplétze sowie der anderweitig vorhandenen Quelle (Mistplatz) wurden die Abstandskurven

fur Allgemeine Wohngebiete (10 %) sowie Misch-/Dorfgebiete (15%) ermittelt. Die.
Ergénzungsflache E3 wird von beiden Abstandskurven umschlossen. Eine Ansiedlung von

Wohnnutzung ist daher Immissionsschutzrechtlich abzulehnen..

Die Klarstellungs- und Ergﬁnzungssatzung der Gemeinde Poxdorf findet keine Zustimmung
der Unteren Immissionsschutzbehérde.

Untere Bodenschutzbehirde
Seitens der Unteren Bodenschutzbehirde werden folgende Hinweise gegeben . bzw.

Einwinde geltend gemacht:

Es wird beabsichtigt eine Fliche von 10.325 m? in den Innenbereich einzubezichen.
Entsprechend der vorliegenden Ergéinzungssatzung ergibt sich eine iiberbaubare Fliche von
4.130 m* Die Begriindung zur Ergéinzungssatzung weist einen naturschutzrechtlichen Aus-
gleich aus. Als Ausgleich fir die Flichenversiegelung werden lediglich
Ausgleichspflanzungen vorgesehen. Das Schutzgut Boden findet hingegen keine
Beriicksichtigung. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf den Hinweis 7 in Verbindung

mit dem Hinweis 8.



7. Nach § -la Abs. 3 BauGB sind unvermeidbare erheblich ~beeintrichtigte
Bodenfunktionen ausreichend durch funktionsbezogene KompensationsmaBnahmen
auszugleichen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrichtigungen
der Funktionen des Naturhaushalts ausgeglichen, wenn und sobald die
beeintriichtigten  Funktionen des Natur-haushaltes in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind. Das bedeutet, dass sich aus dem Eingriff der Neuversiegelung
bzw. Uberbauung ergebende, unvermeidbare Eingriffe in Boden vorrangig durch
bodenbezogene Mafnahmen auszugleichen sind. *Geeignete
Kompensationsmafinahmen zum Schutzgut Boden werden im Leitfaden , Bodenschutz
in der Umweltpriifung nach BauGB* unter Kapitel 3.7 dargestellt. Diese sind bisher
unzureichend und entsprechend zu ergéinzen.

8. Nach dem Kommentar BauGB § 2 Rd.-Nr. 147 (Ernst-Zinkhahn-Bielenberg) sind Art
und AusmaB des Beriihrtseins des jeweiligen Belangs durch die betreffende Bauleit-
planung sowie das Gewicht des jeweiligen Belangs im Verhiltnis zu seiner
Betroffenheit zu ermitteln und zu bewerten. Der Boden als Umweltb_elang ist
dauerhaft und in starkem AusmaB betroffen, da erhebliche Flichenanteile des
Bebauungsplangebietes fiir Wohnhéuser, Terrassen, Zufahrten und StraBen versiegelt
werden und der Boden dort nicht mehr seine natiirlichen Funktionen als Lebensraum
fir Pflanzen, als Wasserspeicher und Stofffilter und —puffer wahrnehmen kann.
Generell sind solche Bodenbeeintrichtigungen bei spiteren  eventuellen
Entsiegelungen nicht vell-stindig reversibel — der Boden bleibt dauerhaft geschidigt.

Die wirksamste und bevorzugte bodenbezogenen KompensationsmaBnahmen bei
Versiegelung ist die Entsiegelung bebauter Flichen. Stehen geeignete Flichen im
Plangebiet nicht zur Verfiigung, sollten entsprechende Entsieglungspotentiale " im
Stadt-/Gemeindegebiet gesucht werden. Zudem koénnen Brachflichen im
Brachflichenkataster der LEG Thiiringen erfragt werden. In jedem Fall sind dabei aber
Bodenfunktionen aufzuwerten bzw. weitgehend wiederherzustellen.



