Offentliche Bekanntmachung

uber die Billigung und Auslegung des uberarbeiteten Entwurfs der
1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
fur den OT Gerega der Stadt Birgel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), iV.m. § 88 der Thuringer
Bauordnung (ThurBO) vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 341) und i.V.m. den §§ 19 Abs. 1
und 22 Abs. 3 der Tharinger Kommunalordnung (ThuarKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73), zuletzt geandert durch Artikel
12a des Gesetzes vom 24.06.2008 (GVBI. S. 134), hatte der Stadtrat der Stadt
Bdrgel in seiner Sitzung vom 11.08.2020 die Aufstellung einer Erganzungssatzung
fur den OT Gerega beschlossen und den aufgestellten Entwurf der durch Erganzung
einzubeziehenden Aulenbereichsflachen, einschliellich der Begriundung und der
Festlegungen zur baulichen Nutzung gebilligt, 6ffentlich ausgelegt und die Trager
offentlicher Belange beteiligt.

Im Ergebnis der Auswertung der bisher durchgefuhrten Verfahrensschritte war der
Entwurf zu Uberarbeiten und auf die rechtsgultige Klarstellungssatzung zu erweitern.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.02.2024 beschlossen:

1. Der uUberarbeitete Entwurf einschliel3lich Begrindung in der Fassung vom
20.02.2024 fiir die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur
den OT Gerega wird gebilligt.

2. Der unter 1. genannte Entwurf ist gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
auf die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen,
in der Zeit vom 11.03.2024 bis 12.04.2024 offentlich auszulegen. Die
offentliche Auslegung ist ortstiblich und auf der Homepage der Stadt Burgel
unter www.stadt-buergel.de bekannt zu machen. Dabei ist auf Auslegungsort
und Auslegungszeit hinzuweisen.

3. Die betroffenen Trager offentlicher Belange sind parallel zur offentlichen
Auslegung des Entwurfes gemaR § 4 Abs. 2 und § 4a BauGB zu beteiligen.

Begrundung:

Der Stadtrat hat am 11.08.2020 die Einleitung des Verfahrens zur Anderung der
Erganzungssatzung fur den OT Gerega beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit der Auslegung
des Entwurfs in der Zeit vom 25.09.2020-30.10.2020 durchgeflhrt, in der die Ziele
und Zwecke der Planung dargelegt und Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erdrterung gegeben wurden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am 25.04.2022 nach §
4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 aufgefordert worden.

Im Ergebnis der Auswertung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde
eine Uberarbeitung des Entwurfes dahingehend erforderlich, dass die
Nachweisfuhrung zur naturschutzrechtlichen Ausgleichsbilanzierung nicht mehr im



bisher anerkannten vereinfachten Verfahren, sondern im umfassenden Verfahren
nach Thuringer Bilanzierungsmodell durch einen Fachplaner nachzuweisen ist.

Des Weiteren wurde die Vorgabe gemacht, das Verfahren zur Anderung der Satzung
als Verfahren der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
durchzufuhren.

Der Entwurf der Planung wurde dementsprechend uberarbeitet und erganzt, und ist
aufgrund der gravierenden Anderungen erneut offentlich auszulegen und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchzufihren.

Entsprechend den durch das BauGB vorgeschriebenen Verfahrensschritten ist der
uberarbeitete Entwurf durch den Stadtrat zu billigen und die erneute O6ffentliche
Auslegung zu beschlielRen.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB ist der Uberarbeitete Entwurf der Satzung und der
Begrundung fur die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Die nach § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligendem Trager o6ffentlicher Belange sind Uber die Auslegung
geman § 3 Abs. 2 zu benachrichtigen. Der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher
Belange ist innerhalb dieser Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Der Beschluss zur Billigung des Uberarbeiteten Entwurfes und zur offentlichen
Auslegung wird hiermit ortsublich im Amtsblatt ,Burgeler Anzeiger” sowie zusatzlich
an den Verkindungstafeln gemaf § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht.

Hiermit wird ebenfalls die offentliche Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfes der 1.
Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den OT Gerega der Stadt
Blrgel in der Fassung vom 20.02.2024 entsprechend § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) bekannt gemacht.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt von:
- dem bebauten Wohngrundstick auf Flurstiick 3/2 im Norden
- den Teilflachen der bebauten Wohngrundsttcke auf den Flurstiicken 1/1 und 2
im Osten
- der Verkehrsflache der Kreisstra’e K119 auf Flurstick 70 im Studen
- der Gartenlandflache auf dem Flursttick 1/1 im Westen

Planungsziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Sicherheit fur eine erganzende
Bebauung von Grundsticken im Gebiet des OT Gerega. Gleichzeitig muss eine
Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung erfolgen.

Der mit Beschluss des Stadtrates vom 20.02.2024 zur Auslegung bestimmte
uberarbeitete Entwurf der Erganzungssatzung fur den OT Gerega, einschliel3lich des
Entwurfes der Begrindung liegen in der Zeit

vom 11. Marz 2024 bis 12. April 2024

im Rathaus der Stadt Burgel, Am Markt 1, 2. Obergeschoss, Bauamt, taglich
wahrend der Dienststunden von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr (donnerstags bis 18.00 Uhr
und freitags bis 12.00 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt Blrgel unter
www.stadt-buergel.de zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind zZu dem
Satzungsanderungsverfahren verfligbar und werden ebenfalls 6ffentlich ausgelegt:



1. Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)
des Architekturburos Faber, Eisenberg, vom 20.02.2024

2. Stellungnahme des Landratsamtes Saale-Holzland-Kreises, Sachbereich
Bauleitplanung, vom 09.06.2022 mit Informationen zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich

3. Stellungnahme des Saale-Holzland-Kreises, Untere Naturschutzbehorde, vom
22.07.2022 mit Hinweisen auf den Landschaftsplan der Erfillenden Gemeinde
Burgel, Schutzgebiete und -objekte, Artenschutz und Eingriffsregelung

4. Stellungnahme des Saale-Holzland-Kreises, Untere Wasserbehorde, vom
09.06.2022 mit Hinweisen zur Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone I, zur Verpflichtung zum Einbau einer vollbiologischen
Kleinklaranlage, zur Klarung der abwassertechnischen ErschlieBung mit dem
Abwasserzweckverband, der Versiegelung von Flachen und, zur Versickerung
von Niederschlagswasser

5. Stellungnahme des Saale-Holzland-Kreises, Untere Bodenschutzbehorde, vom
09.06.2022 mit Hinweisen zum  Verhalten bei Feststellung von
Bodenkontaminationen bei Erdarbeiten, zur Gewahrleistung der
Wasserdurchlassigkeit des Bodens, Minimierung der Bodenverdichtung bei
BaumalRnahmen, Schutz des Mutterbodens, Beachtung abfallrechtlicher
Vorschriften, Verdachtsfreiheit hinsichtlich altlastenverdachtiger Flachen und
Vorsorgepflichten nach Bodenschutzgesetz

6. Stellungnahme des Saale-Holzland-Kreises, Untere Immissionsschutzbehorde,
vom 09.06.2022 mit Hinweisen zum Immissionsschutz bei einer Erweiterung der
Bebauung auf den Erganzungsflachen

7. Stellungnahme des Saale-Holzland-Kreises, Untere Abfallbehorde, vom
09.06.2022 mit Hinweisen zur Verwertung und Entsorgung von hauslichen
Abfallen und ausgehobenen Erdstoffen

8. Stellungnahme des AZV Gleistal vom 30.05.2022 mit Informationen zum
Leitungsbestand und zur Niederschlagsentwasserung

9. Stellungnahme des Landeamts fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom
13.06.2022 mit Hinweisen zur Prufung der Betroffenheit naturschutzrechtlich
geschutzter Gebiete, zur Trinkwasserschutzzone Il und zur Aufnahme von
Rechtsgrundlagen

10.Stellungnahme des Tharinger Landesverwaltungsamtes vom 10.02.2023 mit
Hinweisen zur Konkretisierung und zur zeichnerischen Anpflanzungsfestsetzung,
sowie der Bindung der Anpflanzungsrealisierung an einen stadtebaulichen
Vertrag.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen alle ausliegenden Unterlagen eingesehen und
Stellungnahmen hierzu bei der Stadt Burgel, Am Markt 1, 07616, Burgel, schriftlich
oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift oder unter der E-Mail-Adresse
info@stadt-buergel.de abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden konnen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen
bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberucksichtigt bleiben. Bei der
Aufstellung einer Satzung ist ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.



Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird weiterhin auf folgendes hingewiesen:

Es konnen Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist
abgegeben werden,

Stellungnahmen sollen elektronisch  Ubermittelt werden (info@stadt-
buergel.de), bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgeben werden kdnnen,
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen

welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmoglichkeiten nach Satz 2
bestehen

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe
einer Stellungnahme der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten wie Name
Adressdaten und E-Mail-Adresse zustimmen. GemalR Art. 6 Absatz 1c EU-DSGVO
werden die Daten im Rahmen des Satzungsanderungsverfahrens fur die gesetzlich
bestimmten Dokumentationspflichten und fur die Informationspflicht Ihnen gegenlber
genutzt.

Burgel, 21.02.2024
gez. Johann Waschnewski -Siegel-
Blrgermeister



